UBND TINHLANG SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 27/SXD-QLXD Lang Som, ngay 07 thing 01 ném 2020
V/v théng béo két qua thém dinh
thiét ké co so cua du an dau tu xay
dung: “Nha & xa hoi s6 2” - Thanh
phd Lang Son.

Kinh giti: Cong ty ¢ phﬁn Pau tu NNP.

S¢ Xay dung nhén dugc To trinh so 539/2019/TTr-NNP_LS ngay
22/11/2019 cta Céng ty ¢ phan dau tu NNP Ve viéc trinh thdm dinh thiét ké co
s& cta dy 4n dau tu xay dung: “Nha & x3 hoi sb 2” - Thanh pho Lang Son.

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;

Cian ctr Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh phu vé
quan 1y chat luong va bao tri céng trinh xay dung; =

Céan ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cia Chinh phu vé //g o
quén ly du 4n dau tu xay du’ng, /‘ s/ al
- Can cir Nghi dinh s6 42/2017/ND- CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé ‘\l( A
sta d01 bb sung mot s6 diéu Nghl dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta \\ \*’ )
Chinh phu vé quan ly du 4n dau tu x4y dung; \R ;
Can ct Ngh1 dinh sé 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cua Chinh phu vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can cr Thoéng tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua Bo Tai chinh
Quy dinh vé quyét toan du 4n hoan thanh thudc ngudn vén nha nudc;

Céan cr Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cta B¢ Xay dung
Quy dinh vé phan cap cong trinh x4y dung va huéng din 4p dung trong quan ly
hoat déng dau tu xay dung,

Can ctr Thong tu s6 18/2016/TT BXD ngay 30/6/2016 cta B Xay dung
Quy dinh chi tiét va huéng dan mét sb nodi dung v& thdm dinh, phé duyét du an
va thiét ké, du toan xay dung cong trinh;

Can cr Thong tu so 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 cua B6 Xay dung
Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chét luong va bdo tri céng trinh
xay dung;
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Sau khi xem xét, S6 Xay dung thong bao két qua thim dinh thiét ké co so
clia du 4n “Nha & x4 hdi s6 2” - Thanh phé Lang Son nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy én: “Nha ¢ x& hdi s6 2” - Thanh phd Lang Son.

2. Nhoém dy 4n, loai, cap cong trinh: Du 4n nhém B, loai céng trinh dan
dung, cap II. ;

3. Nguoi quyét dinh dau tu: UBND tinh Lang Son |



4. Chu dau tu: Lién danh Cong ty co phan Dau tw NNP va Cong ty cb
phan CDC Ha Noi.
Pai dién lién danh chi dau tu: Cong ty cd phan Pau tu NNP (Dia chi:

Tang 1, toa nha 4TI, 16 dat C15, khu do thi méi Viét Hung, phuong Giang Bién,
qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi).

5. Pia diém xay dung: L6 dat & T.D.C.13, khu d6 thi phia Béng, phuong
Péng Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

- Dién tich khu d4t thuc hién du 4n: 18.470m>
- Pham vi ranh giéi dy an:
+ Phia Tay-Béc giap duong giao thong hién trang.
+ Phia Pong, phia Dong-Nam va phia Tay-Nam giap duong giao thong
theo quy hoach.
6. Gi4 tri tdng muc dau tu: 708.307.989.000,0 dong.
7. Ngudn vén dau tu: Chu s& hiru va vén huy déng khac.
8. Thoi gian thuc hién: Quy 2/2019 dén Quy 4/2021.
9. Tiéu chuén, quy chuan 4p dung:
9.1. Quy chuan 4p dung:
- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé& Quy hoach
x4y dung.
- QCVN 02:2009/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé so liéu, dicu kién
tu nhién dung trong xay dung.
- QCVN 02/2011/BLDTBXH Quy chuén k§ thuat quéc gia vé an toan lao
dong doi voi thang may dién.
- QCVN 03:2012/BXD Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé nguyén tac phan
loai, phén cap coéng trinh dan dung, cdng nghi€ép va ha tang k§ thuat do thi.
- QCXDVN 05:2008/BXD Nha ¢ va cong trinh céng cong - An toan sinh
mang va suc khoe.
- QCVN 06:2010/BXD Quy chuén k¥ thuit quéc gia an toan chiy cho nha
va cong trinh.
; - QCVN 07:2016/BXD Quy chuin k§ thuat Quéc gia vé céac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi.
- QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuén k§ thuét Quéc gia vé cong trinh clp
nudc.
- QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuin k§ thuat Quoc gia vé cong trinh
thoat nudec.
- QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé cong trinh cp
dién.
- QCVN 07-7:2016/BXD Quy chudn k¢ thuat Qubc gia vé cong trinh

chiéu sang.



- QCVN 08:2009/BXD Quy chuan k§ thuat Quoc gia vé céc cong trinh

ngam d6 thi - Phan 2: Gara 6 to.

- QCVN 10:2014/BXD Quy chuan k§ thuat quoc gia vé xay dung cong
trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can su dung.

- QCVN 12:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong dién cua
nha ¢ va cong trinh cong cdng.

- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat.

- QCVN 26:2010/BTNMT Quy chuén k§ thuat qubc gia vé tiéng én.

- QCVN 41:2012/BGTVT Quy chuan k§ thut qubc gia vé bio hiéu
duong bo.

- QCVN 04-1:2015/BXD Quy chuén k§ thuat quéc gia vé& nha & va cong

trinh céng cong - Phan 1: Nha 4.

9.2. Tiéu chuén thiét ké quy hoach, kién truc :

- TCVN 4449:1987 Quy hoach x4y dung d6 thi - Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 8270:2009 Quy hoach cay xanh sir dung han ché va chuyén dung
trong d6 thi - Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 9257:2012 Quy hoach cdy xanh sir dung cong cdng trong cac do
thi - Tiéu chuan thiét ké.

- TCXDVN 104:2007 Puong d6 thi - yéu cu thiét ké.

- TCVN 4319:2012 Nha va cdng trinh céng cong — Nguyén tic co ban dé
thiét ké.

- TCVN 4451:2012 Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké.

- TCVN 5568:2012 Piéu hop kich thuéc theo mé dun trong xay dung -
Nguyén tic co ban.

- TCVN 9254-1:2012 (ISO 6707-1:2004) v& Nha va cong trinh déan dung -
Tu vung - Phan 1: Thuat ngit chung.

- TCVN 9255:2012 (ISO 9836: 2011) Tiéu chuén tinh ning trong tda nha
- Dinh nghia, phuong phép tinh céc chi s6 dién tich va khéng gian.

- TCVN 9258:2012 Chéng néng cho nha & - Huéng dan thiét ké.

- TCVN 9256:2012 Lap hd so k§ thuat - Tur vung - Thuét ngit lién quan
dén ban v& k¥ thuat: Thuat ngt chung va cac loai ban vé.

- TCVN 3905:1984 Nha & va nha coéng cdng - Thong sb hinh hoc.

- TCXDVN 175:2005 Mttc 6n t6i da cho phép trong cong trinh céng cong
— tiéu chuén thiét ké.

- TCXD 150:1986 Thiét ké chdng 6n cho nha 6.
- TCXDVN 266:2002 Nha & - Huéng dan xdy dung dé dam bao nguoi tan
tat t1ep can su dung.

- TCXDVN 264:2002 Nha va cong trinh - Nguyén tac co ban dé thiét ké
cong trinh ddm bao ngudi tan tat tiép can su dung.



- TCVN 7505:2005 Quy pham st dung kinh trong xdy dung - Lua chon
va lap dat.
9.3. Tiéu chuan thiét ké két cau:
- TCVN 4419:1987 Khao sat cho x4y dung - nguyén tic co ban.
- TCVN 9363:2012 Khao sat cho x4y dung - Khéo sat dia k¥ thuét cho

nha cao tang.

- TCVN 2737:1995 Tai trong va tac déng - tiéu chuan thiét ké.

- TCXD 229:1999 Chi dén tinh toan thanh phan dong cla tai trong gié
theo TCVN 2737:1995.

- TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chiu dong dét - Phan 1: Quy dinh
chung, tac dong dong de}t va quy dinh d6i véi két cAu nha - Phan 2: Nén méng,
tuong chan va cac van dé dia k¥ thuat.

~ -TCVN5573:2011 Két chu gach da va gach da cbt thép - Tiéu chuin thiét
ké.

- TCVN 5574:2012 K&t cau bé téng va bé tong bt thép - Tiéu chuén thiét
ké.

- TCVN 5575 : 2012 Két céu thép - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9362:2012 Tiéu chudn thiét ké nén nha va cong trinh.

- TCVN 10304:2014 Moéng coc — Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 9393:2012 Coc - Phuong phép thr nghiém hién truong bang tai
trong tinh ép doc truc.

- TCVN 9362:2012 Tiéu chuén thiét ké nén nha va céng trinh.

9.4. Tiéu chuan thiét ké co dién

- TCVN 9206:2012 Dat thiét bj dién trong nha & va cong trinh céng cong
- Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9207:2012 Dat dudng dan dién trong nha ¢ va cong trinh cong
cong - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9385:2012 (BS 6651:1999) Chong sét cho cong trinh xay dung -
Huéng dan thiét ké, kiém tra va bao tri hé théng.

- Quy pham trang bi dién 11TCN 18:2006, 11TCN 19:2006, 11TCN
20:2006, 11TCN 21:2006.

- TCVN 7114-1:2008 (ISO 8995-1:2002/Cor 1:2005) vé Ecgdnémi -
Chiéu sang noi lam viéc - Phéan 1: Trong nha.

- TCVN 7447-4-44:2010 (JEC 60364-4-44:2007) He théng lap dat dién ha
ap — Phn 4-44: Bao vé an toan - Bao vé chdng nhiéu dién ap va nhiéu dién tur.

- TCVN 9385:2012 Chéng sét cho céng trinh xay dung.

9.5. Tiéu chuén thiét ké c4p, thoat nudc

- TCVN 4474:1987 Thoat nudc bén trong - Ti€u chuén thiét keé.
- TCVN 4513:1988 Cap nuéc bén trong - Tiéu chuén thiét ké.



. - TCXDVN 33:2006 Céap nuéc - Mang lu6i duong éng va cong trinh tidu
chuan thiét ke.
- TCVN 7957:2008 Thoéat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuén thiét ké.
9.6. Tiéu chuan thiét ké thong gié, diéu hoa khong khi :
- TCVN 5687:2010 Théng gi6 - Diéu hoa khong khi - Tiéu chuén thiét ké.
- TCXD 232:1999 Hé thong thong gi6, diéu hoa khéng khi va cép lanh -
Ché tao 1ép dat va nghiém thu.
- TCXDVN 175:2005 Mrc 6n t6i da cho phép trong cong trinh cong cdng
- tiéu chuén thiét ké.
9.7. Tiéu chuén thiét ké thong tin lién lac :
- TCVN 8238:2009 Mang vién théng - C 4p théng tin kim loai ding trong
mang dién thoai ndi hat.
- TCVN 8071:2009 Cong trinh vién théng - quy tic thuc hanh chdng sét
va tiép dat.
- TCVN 8235:2009 Tuong thich dién tur (EMC) - Thiét bi mach vién
thong - Yéu cau vé tuong thich dién tur.
- TCVN 8665:2011 Soi quang ding cho mang vién théng - Yéu cau k¥
thuat chung.
- TCVN 8687:2011 Thiét bi nguén-48VDC ding cho thiét bi vién thong-
Yeéu cau k¥ thuat.
. - TCVN 8699:2011 Mang vién théng - Ong nhua ding cho tuyén cép
ngam - Yéu cau k¥ thuat.
- TCVN 8700:2011 Céng, bé, ham, hé, ranh k§ thuat va ti déu cap vién
thong - Yéu cau k¥ thuit. '
- TC\/"l\{ 8688:2011 Dich vu truyén hinh cap s6 theo tiéu chudn DVB-C -
Tin hiéu tai diém két.
- TCVN 8697:2011 Mang vién théng - Cép soi déng vao nha thué bao -
Yéu cau k¥ thuat.
- TCVN 8698:2011 Mang vién théng - Cép soi dong théng tin Cat.5,
Cat.5e - Yéu cau k¥ thuat.
- TCVN 9373:2012 Thiét bi trong hé théng phén phéi cap tin hiéu truyén
hinh - Yéu cau vé tyong thich dién tr (EMC).
- TCVN 10251:2013 Thiét ké, 14p dat hé thng cap thong tin trong toa nha
- Yéu cau k¥ thuat.

- TCVN 10296: 2014 (IEC 61196-1, IEC 61196-5, IEC 61196-6) vé Cép
dong truc dung trong mang phan phéi tin hiéu truyén hinh cap - Yéu cau k¥
thuat va phuong phép th.

.- TCVN 10297: 2014 (TIA/EIA/568-B.2-2001; IEC 60352-3) v& Phiéu
dau day CATS/CATSE - Yéu cau k¥ thuat va phuong phap thu.

9.8. Tiéu chuén thiét ké phong chay, chita chay.
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- TCVN 3890:2009 Phuong tién phong chay va chta chay cho nha va
cong trinh - trang bi, b tri, kiém tra va bao dudng.

- TCVN 6379:1998 Thiét bj chita chéy - Tru nuéc chita chay - Yéu cau k¥
thuat.

- TCVN 6102:1996 (ISO 7202:1987) Phong chdy chita chay - Chét chita
chay - bot.
- TCVN 5303:1990 An toan chay - thuét ngt va dinh nghia.
- TCVN 3254:1989 An toan chay - Yéu cau chung.
- TCVN 4879:1989 (ISO 6309 : 1987) Phong chay - D4u hiéu an toan.
. - TCVN 2622:1995 Phong chay, chéng chay cho nha va céng trinh - Yéu
cau thiet ke.
) - TCVN 6160:1996 Phong chay chira chdy - Nha cao ting - Yéu cau thiét
ke.
- TCVN 5040:1990 (ISO 6790:1986) Thiét bi phong chay va chita chay -
Ky hiéu hinh v€ dung trén so do phong chay - Yéu cau k¥ thuat

- TCVN 5738:2001 Hé thong bao chay tu dong - Yéu cAu k¥ thuat.

- TCVN 6305-4:1997 (ISO 6182-4: 1993) Phong chay chita chay - Hé
thong sprinkler tu déng - Phan 4: Yéu cau va phuong phép thi doi véi co cau
md& nhanh.

- TCVN 7336:2003 Phong chay chita chay-Hé théng Sprinkler tuw dong-
Yéu cau thiét ké va lap dat.

- TCVN 5308:1991 Quy pham k¥ thuit an toan trong xay dung.

10. Nha thau khao sat, 14p du an:

- Nha thau khao sat xéy dung: Cong ty ch phan Tu vén khao sét thiét ké
x4y dung Ha Noi (Pia chi: Sé 28/100, phé Poi Cén, phwong Pgi Cdn, qudn Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi).

- Nha thau lép du an: Cong ty cb phan CDC Ha Néi (Pia chi: Ta ang 17,
t6a nha ADI, khu tiéu thit céng nghiép Van Phiic, qudn Ha Dong, thanh phé Ha
Noi).

11. Quy md dau tu du an

11.1. Quy mo nha ¢:

Pau tu xay dung khu nha & gbém 837 cin hd, trong do:

- 04 tdoa nha cao tAng, gdm 796 can hd nha & x4 hoi, dién tich mdi can tir
(52-80)m”.

- 03 khu nha lién ké th4p tang, gdm 41 nha & riéng 18, dién tich mdbi can tir
(82,5-115,9)m".

11.2. Quy mé déu tu xay dung:

a) Cong trinh nha & cao tang:

q - Khéi cac tdoa nha GP1, GP2 va GP3: Mbi céng trinh cao 18 téng, 01 tum,
tong dién tich xay dung 4.633m”; tong dién tich san 59.383,42m".



- Toa nha GP4: Cong trinh cao cao 18 tang, 01 tum, dién tich x4y dung
846,83m”; tong dién tich san 15.669,25m’.

b) Cum nha & rleng 1é lién ké thap tang: Kh61 céng trinh 14 t6 hop céc can
nha ¢ riéng lé lién ké (03 khu, trong d6: 02 khu gbm 18 cin ho, 01 khu gom 05
cin ho), moi cin ho cao 05 tng, tong dién tich x4y dung 2.906,20m?; tong dién
tich san 14.191,3m".

¢) Nha cau lac bd két hop bé boi: Cong trinh 14 t& hop gifta nha cau lac bd
cao 03 tang va khu bé boi cao 02 ting, tong dién tich xay dung 495,8m’; tong
dién tich san 1.102,5m".

d) Cac cong trinh phu trg, ha ting k¥ thuét:

-, Hé_thépg giao théng ndi bo, cay xanh: Téng dién tich 8.205,1m".

- Céc cong trinh phuy tro: Tong dién tich 694,7m’.

- Hé thong cap dién, chiéu sang, chdng sét; cap thoat, nudc; phong chay,
chita chay.. dong bd.

II. HO SO TRINH THAM DPINH DU AN

1. Van ban phép ly:

- Quyét dinh sb 1616/QD-UBND ngay 08/9/2015 cia UBND tinh Lang
Son ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét phudong Doéng kmh thanh phb Lang
Son, ty 1é 1/500 :

- Quyet dmh 56 1760/QD UBND ngay 13/9/2018 cua UBND tinh Lang
Son phé duyét didu chinh cuc b quy hoach chi tiét phuong Poéng Kinh, thanh
phé Lang Son, ty 1& 1/500.

- Quyét dinh sé 2019/QD-UBND ngay 15/10/2018 cua UBND tinh Lang

Son phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Péng Kinh, thanh
phé Lang Son, ty 18 1/500.

- Quyét dinh sb 2267/QD-UBND ngay 21/11/2019 cua UBND tinh Lang
Son phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Pong Kinh, thanh
phd Lang Son, ty 1& 1/500 (Nha & x4 hi s6 2, thanh phé Lang Son).

' Quyef dmh s6 691/Qb-UBND ngay 17/4/2019 cia UBND tinh Lang
Son phé duyet két qua lwa chon nha thiu thuc hién du 4n Nha & x3 héi so 2,
thanh phé Lang Son.

- Quyét dinh s 1500/Qb-UBND ngay 07/8/2019 cta UBND tinh Lang
Son phé duyét diéu chinh, b sung Hop phan Quy hoach chi tiét phat trién ludi
dién trung va ha 4p sau céc tram bién 4p 110kv, tinh Lang Son giai doan 2016-
2025, c6 xét &n niam 2035.

- Quyét dinh sb 1768/QD-UBND ngay 13/9/2019 cuia UBND tinh Lang
Sonphé duyét Béo céo danh gi4 tdc dong méi truong cia du an: Nha & xa hoi sb6
2, thanh phé Lang Son.

- Céng van sb 242/PC07 ngay 16/7/2019 cia Phong Canh sat phong chay,
chira chdy va clru nan, ciru hg, thudc Cong an tinh Lang Son vé viéc tham gia y
kién vé g1a1 phap PCCC ddi véi hd so thiét ké co s& cong trinh Nha & x3 hoi so
2, thanh phé Lang Son.
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- Cong van sb 297/CV-CTN ngay 15/7/2019 cia Cong ty cd phan cap
thoat nudc Lang Son vé viée cap diém d4u ndi cép nuée cho du 4n Nha & xa hoi
s6 2, thanh phé Lang Son, tai khu dé thi phia Dong, phuong Béng Kinh.

- Hop dong thuc hién du 4n Nha & xa hdi sb 2, thanh phé Lang Son ngay

14/6/2019 gitta UBND tinh Lang Son va Lién danh Lién danh Céng ty c6 phan
dau tu NNP va Céng ty c¢b phan CDC Ha Nbi.

- Hop déng tu van khao sat xdy dung coéng trinh sb 07/2019/HD-
KSXDCT ngay 24/4/2019 gitta Lién danh Lién danh Coéng ty c6 phan dau tu
NNP, Céng ty c¢b phan CDC Ha Nbi véi Cong ty c6 phan tu van khao sat thiét
ké xay dung Ha Nbi.

2. Hb so, tai lidu du 4n, khao sét, thiét ké:

a) Tai liéu khao sat:

- Phuong an k¥ thuat khao sat: 01 tap

- B4o cdo khao sat dia hinh: 01 tap

- B4o c4o khao sét dia chét: 01 tap

- Ban v€& khéo sét: 01 ban

- H6 so chét luong khao sat: 01 tap

b) Tai liéu du 4n, thiét ké, tong mic dau tu:

- Thuyét minh du 4n (bao gdm téng mirc dau tu): 01 tap

- Thuyét minh thiét ké co so: 02 tap

- Thuyét minh tinh toén két cau: 03 tap

- Ban v& thiét ké co so: 07 tap

3. Hb so nang luc:

- Nha thu khéo st xdy dung (Céng ty c6 phan Tu van khao sat thiét ké
xay dung Ha Noi): 01 tép.

- Nha thau lap du 4n (Céng ty c6 phan CDC Ha Noi): 01 tap.

1. NOI DUNG HO SO DU AN TRINH

Trong pham vi ranh gi6i Lo dat & T.D.C.13 (theo Quy hach duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 21/11/2019 cia UBND tinh Lang
Son), thugc khu d6 thi phia Déng, phuong Dong Kinh, thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son, thuc hién du an dau tu x4y dung cac cong trinh, hang muc cdng trinh
dap ung muc ti€u du an, gdm cac nd dung sau:

1. Giai phap bb tri téng mit bing:

Tong the du 4n gébm cac cong trinh nha & cao tang (04 toa), cum nha &
lién ké thap tang (03 khu), nha céu lac b két hop bé boi, cac cong trinh phu tro
va hé théng ha tang k§ thuat dong bo:

- Khdi céc toa nha cao tang GP1, GP2, GP3: Cong trinh c6 khéi dé (tang
1, tng 2) lién ké nhau, nam & goéc phia Nam khu d4t thuc hién du 4n (cach ranh

gi¢i phia Tay-Nam, phia Péng-Nam va phia Déng 6m); Mit chinh téa GPI,
GP2 hudéng Dong-Bac, mat chinh toéa GP3 hudng Tay.



- Toa nha cao tang GP4: Cong trinh b tri doc lap canh ranh giéi phia
Dong khu dat thuc hién du an, cach toa nha GP3 vé phia Bic 25m (cach ranh
gioi phia Béng 6m), mat chinh huéng Tay.

- Cum nha ¢ riéng 1é hen ké théap ting bd trf tai gbc ranh gi61 phia Tay
khu dit thuc hién du 4n; mdi khu cach nhau 11,5m qua hé théng duong giao
théng ndi bo.

- Nha cau lac bd két hop bé boi: Céng trinh bb tri lién ké véi khu nha &
riéng 1é thip tang (khu 05 cin ho) vé phia Dong-Nam, mét chinh hudng Tay-
Nam.

- Tram bién 4p goém 02 vi tri, bd tri phia sau (huéng Pong-Bic) Bé boi va
phia trudce (hu’O’ng Tay toa nha GP3).

- Toan bd phan dién tich con lai ciia du 4n b6 trf hé théng giao thong noi
bd, san, vuon cay xanh xen k& nhau.

- Cac chi ti€u quy hoach dat duoc Téng dién tich xay dung coéng trinh,
cac hang muc cong trinh 10.264 ,9m’; mat do xdy dung 50,34%; hé so sir dung
dat 4,89 lan; s6 tang cao cong trinh chmh cuadu an 18 tang

2. Cac cong trinh xay dung

2.1. Céng trinh nha & cao tAng

2.1.1 Giai phap thiét ké kién trac:

a) C4c tda nha GP1, GP2, GP3:

- Khéi dé (tang 01 , tang 02): Chtrc nang dé xe va dich vu thuong mai

+ Cac toa nha c6 khéi dé hop khéi cao 02 tang, c6 mit bang hinh chiru C,
bao gdm cac phan dién tich: Toa GP1, GP2 lién ké dbi xtmg nhau c6 mit bang
hinh chitu nhét, kich thudce (42,02 x 66 ,)m; Toa GP3 c6 mit bang hinh chit
nhat, kich thudc (42,02 x 33,025 )m va khoang khoéng gian gifta toa GP1, GP2
va GP3; budc cot dién hinh rong (6,45-6,6-8)m.

+ Xung quanh kh01 dé hop khéi (phia Tay-Nam, phia Dong -Nam va phia
Péng) bd tri cac 6 ki 6t lién ké c6 dién tich tir 28,35m’ dén 59,62m”; xen k& gilra
cac day ki ot m01 toa nha bd trf 01 sanh ra vao rong 6,6m théng véi khu vuc cau
thang. (thang méy két hop thang bd); dién tich con lai bén trong bé tri khu vuc dé
xe, tong dién tich 5.582,35m’.

+ Do vi tri dia hinh khéng déng nhét, chidu cao khdi dé cac toa so véi mat
via he khac nhau, tir (5,4-8,13)m.

- Khéi thap (tdng 03 dén tang 18): Chuc nang &

+ Khéi & céac toa nha cé mit bang hinh chit L: kich thudc toa GP1, GP2
- (33,05x42,02 x 21,06 x 20,55)m; kich thudc tda GP3 (33,025 x 42,02 x 20 81 x
20,435)m.

- +-Tir tang 03 den tang 15, mdi tang bb tri mdi tang 14 cin ho; tur tang 16
dén tang 18 b tri mdi tang 10 can ho; cac cin h¢ c6 dién tich tir 52-80m?.

+ Giao thong trong nha: Hanh lang trong nha gitta cac cin hé rong thong
thuy 1,63m; khu cau thang gdm: thang bd rong thoéng thuy 2,7m, két hop 03
thang may, phong k§ thuét va duomg dng thu gom rac.
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- Tang mai: San mai bang; tum trén méi bé tri cac phong k§ thuat thang
may, bé nudc mai, phong bom ting 4p..

- Chleu cao cdng trinh: Chiéu cao ton nén so vai ‘mat via he 0,3m; chiéu
cao céac tang khéi thap 3,3m, chiéu cao tang mai (bao gbm ca tum) 3,9m; chiéu
cao tir mat via hé dén dinh mai tir (62,6-65 ,33)m.

b) Toa nha GP4:

- Khéi & (tang 01, tAng 02): Chirc ning dé xe va dich vu thuong mai

+ Khéi dé c6 mit bang hinh chlt nhat, kich thudc theo tim tuong
(27,2x29,278)m, budc cot dién hinh rong (6,6-7-8,05-8 ,60)m; phia Déng bd tri
day ki 6t thuong mai dién tich (tr (31,3-40 ,16)m?*; & gifta bd tri khu céu thang
(thang may két hop thang bd); phia Nam bé tri sanh ra vao 10ng 6,6m théng voi
khu cau thang, toan bd dién tich con lai bd tri khu dé xe, tong dién tich
784,06m”.

+ Do dia hinh khéng béng phéng, chiéu cao khoi dé tur (6,65-9,35)m.

- Khéi thap (tang 03 dén tang 18): Chic nang &

+ Khéi & c6 miat bang hinh chit nhat, kich thuée (27,2x29,278)m; moi
tang bd tri 10 cin ho c6 dién tich tir (64- 68)m?; hanh lang giao théng trong nha
rong thong thuy 1,63m; khu cau thang gom: thang bé rong thong thuy 2,7m, két
hop 03 thang may, phong k¥ thuét va duong ong thu gom rac.

- TAng mai: San mai bing; tum trén mai b tri cac phong k¥ thuit thang
may, bé nudc méi, phong bom tang ap. ..

- Chleu cao cOng trinh: Chiéu cao ton nén so véi mat via hé 0,3m; chiéu
cao cac tang khéi thap 3,3m, , chiéu cao tAng mai (bao gdm c4 tum) 3,9m; chiéu
cao tlr mat via he dén dinh mai tr (63,85-66,55)m.

2.1.2. Giai phap thiét ké két cau

- Phin moéng: St dung méng coc sdu, khoan tha; dudng kinh hé khoan
d=0,85mm; coc bé tong ly tdm du tmg luc, duong kinh d=60mm, strc chiu tai
250 tan; 16t day bang bé tong xi mang mac 100; thanh hé khoan bang bé téng xi
mang mac 450; dai coc, giang mong bang bé téng c6t thép mac 450.

- Phén than: Hé cot, ddm, san bang bé téng cbt thép toan khdi, mac 450;
khu vyc trong nha san day tir 12-15e¢m, khu vuc ngoai nha san day 20cm; tuong
bao xay gach (d4t nung va khong nung), vita xay bang xi mang cat mac 50, két
hop vach kinh cuong luc.

- Phin mai: San mai bang bé téng cbt thép mac 450, day (12-15)cm.

2.1.3. Giai phép thiét ké hoan thién

- Tudng, dim, trAn trat vita xi mang cat mac 75; toan bd ba ma tit, son
hoan thién 03 nudc, theo mau chi dinh.

- L&t nén: Khu vé sinh, logia lat gach chéng tron kich thudc
(300x300)mm, khu chua rac lat gach chdng tron kich thuéc (400X400)mm hanh
lang trong nha 14t gach granite kich thude (500x500)mm; cac phong o lat go
cong nghiép day 12mm; mit béc, ¢6 bac ciu thang b lang granito; khu vuc dé
xe danh béng bé tong, son phi bing son epoxy; toan bd nén con lai 14t gach
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granite kich thudc (600x600)mm.

- Op tuong: Cac khu V€ sinh 6 6p gach granite kich thude (300x600)m, cao
dén trén gia; phong chura rac op gach granite kich thuée (300x600)m, cao 2,4m.

- Hé théng cira di, ctra so:

+ Khéi dé: Cira di sir dung cira thép son tinh dién va ctra kinh thuy luc;
clra s6, vach kinh st dung cira kinh khung nhém son tinh dién, kinh day
8,38mm.

+ Khoi &: Cra di st dung cua g0, khuén don va ctra thép van gb, khung
thép ma k&m son tinh dién; cira s6 st dung ctra kinh khung nhém, son tinh dién,
kinh day 8,38mm.

2.1.4. Hé thdng thang may:

M3i tda nha bd tri 03 thang may, gdm:

- 01 thang tai trong 1000kg (15 ngudi), kich thude ca bin (1,1x2,1)m, tbc
d6 thiét ké 120m/phit.

- 02 thang tai trong 750kg (11 ngudi), kich thuée ca bin (1,4x1,35)m, toc
d6 thiét ké 120m/phut.

- Toan b c4c thang bé tri 18 diém dimg, tir tang 1 dén ting 18.

2.3. Cum nha & riéng 1€ lién ké thép ting

- 2:3.1. Giai phép thiét ké kién tric:

- Cum nha & riéng le thap tang gom 03 khu nha ¢ lién keé, trong d6 02 khu
gbm 18 can hé, 01 khu gom 05 cin ho; mdi can nha lién ké cao 05 tang, cAc can
phia trong c6 miat bang nha hinh chit nhat, kich thuéc theo tim tuong
(5,5%x15,25)m; céc cén goc, tuy theo dia hinh ¢6 kich thuéc khac nhau (dién tich
tir 98m?*-115,9m? ).

- Chiéu cao codng trinh: Chiéu cao tén nén so véi mit via hé 0,3m; chiéu
cao tang tur (3,3-3,6-4 ,72)m; chiéu cao tir mat via hé dén dinh maéi tir (17,3-
18,42)m. Mai dbc, két hop mai bang

2.3.2. Giai phap thiét ké két cau:

- Phan méng: S dung méng don, két hop glang mong bang bé téng cot
thép mac 300; 16t mong bang bé téng xi mang mac 100, day 10cm.

E Phan than: Hé cot, dam, san chiu luc toan khéi bang bé tong cot thép
mac 300, san day 12cm; tudng bao Xay gach, vita xay bang xi mang cat mac 50.

- Phan mai: Mai déc bé tong cbt thép, phia trén dan tAm bitum phu bot da;
két hop mai bang bé tong cbt thép, phia trén lat gach.

2.4. Nha cau lac bo két hop bé boi
2.4.1. Giai phap thiét k& kién trac:
- Cong trinh €06 mat bang dugc tao béi 02 khdi nha hinh chit nhat: Nha

cau lac b6 cao 03 tang, kich thuéc theo tim tuong (12,18x22,19)m, Nha bé boi
cao 02 tang, kich thudc theo tim tudong (8,91x22 ,19)m.

+ Nha céu lac bd bb tri cac khu dich vu giai khat, bép ché bién, phong dé
may bom va phong 3n.
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+ Nha bé boi: Tang 1 b tri khu thay @6, phong y té, khu k¥ thuat bé boi
va kho; ting 2 bb tr{ bé boi ngoai troi va khu phu tro.

- Chiéu cao cdng trinh:

+ Nha cau lac bo: Chiéu cao ton nén 0,47m, chidu cao tang (3,9-3 ,6-
3,25)m, chiéu cao tir mat via hé dén dinh mai 14 ,97m. San méi bang bé tdng cdt
thép, két hop mai déc lop ton.

+ Nha bé boi: Chiéu cao tén nén 0.47m, chidu cao tang 3,9m; chiéu cao tir
mit via hé dén dinh thanh bé boi 7,97m.

2.4.2. Giai phap thiét ké két cau:

- Phén mong: Tb hop céng tinh s dung méng don két hop méng bang va
giing mong bang bé tong cbt thép mac 350; lot day mong bang bé téng xi mang
mac 100, day 10cm.

- Phan than: Hé cét, dam, san chiu luc toénq khoi béng bé tong cbt thép
mac 350, san Nha cau lac bd day (12-18)cm, san bé boi day 35cm, san khu phu
tro bé boi day 20cm. Tudng bao che xay gach, vita xdy bang xi mang cat mac
50.

- Phén mai: Nha cu lac bd ¢ san mai bang bé téng cdt thép, két hop mai
déc lop t6n, tAm tén day 0,42mm, dat trén hé xa gb thép hinh.

2.4.3. Giai phap thiét ké hoan thién:

- Nén lat gach granite kich thuoc (600x600)mm; nén khu bép, khu vé sinh
lat gach granite chbng tron, kich thude (600x600)mm; san khu phu tro be boi 14t
b nhua composite (vt liéu duoc ép boi hat nhua PE/HDPE véi b gb va cic
chét phu gia). San méi bang lat gach 14 nem, kich thuéc (200x200x20)mm.

- Trat tuong, dam, tran béng bé tdng xi mang, cat mac 75; ba vetonit, son
hoan thién 03 nudce theo mau chi dinh.

2.4.4. Hé théng thang may: B6 tri 01 thang ta1 trong 450kg (06 nguai),
kich thudc ca bin (1,4x0,85)m, tdc d6 thiét ké 60m/phut. Thang b6 tri 03 diém
dimg, tir tang 1 dén tang 3.

3. Hé théng cép dién, chiéu séng, chong sét

3.1. Cép dién sinh hoat:

- Nguon dién cap cho du an dugc dau ndi tir ludi dién trung thé 35kv da
c6 (cot dién trung thé ngoai ranh giéi phia Bac khu dat thuc hién du 4n) cap cho
02 ti trung thé chira cac tram b1en ap, st dung cap ngam CU/XLPE/DSTA/PVC
(3x1 SO)mm hé théng cap di ngam trong cac 6ng nhwa HDPE bao vé:

+ Tu trung thé 1, gom 01 may bién &p cong suét 1000kva, 01 may blen
ap du phong (van hanh bang dau diesel) cong suat 300kva, cap cho ti dién tong
toa nha cao tang GP4, khu nha o lién ké thap ting va Nha cau lac bd két hop bé
boi, su dung cap ngam CU/XLPE/DSTA/PVC 7(4x5 O)mm 5(4x50)mm
2(4x50)mm (4x50)mm 3(4(1x300))mm 2(4(1X150))mm hé théng cap di
ngam trong céc 6ng nhua HDPE bao vé.

+ TG trung thé 2, gébm: 01 may bién ap cong suat 1000kva, 01 may bién
ap cong suatl.600kva, 01 may bién 4 4p du phong (van hanh bing dau diesel) cong
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suat 700kva; cap cho ta dién tong céc toa nha cao tang GP1, GP2, GP3 st dung
cap ngam CU/XLPE/DSTA/PVC 3(4{1x240))mm 2(4(1X300))mm
2(4(1X150))+2(1X150)mm 2(4(1x300))+2(1x300)mm?, hé théng cap di ngim
trong cac ong nhua HDPE béo vé.

- Hé théng cip dién trong cac cong trinh nha & cao tang: Tur ti dién tong
cac khu nha, dién cép cho céc tii dién céc tang sir dung hé théng thanh dan dién
BUSWAY AL dat trong hop k¥ thuat; tir tu dién tong céc tang dién cap cho cac
can hd, st dung cap CU/XLPE/PVC di trong méng d& cap.

3.2. Cép dién chiéu sang ngoai nha:

- Chiéu sdng giao thong ngoai nha su dung cac cOt béng den cao ap (cot
cao (8-10)m, bong cong suat (150-200)W) bd tri doc theo via he cac tuyén
duong giao théng ndi bd, ~via he xung quanh cac khu nha; cép dién cho cac bong
cao 4p duoc ddu nbi tr cac tram bién ap, st dung cap ngam
CU/XLPE/DSTA/PVC (4x10)mm’, ludn trong hé théng éng nhua HDPE bao
vé.

- Chleu séng san, vuon su dung cidc béng compac cbéng suat (45- SO)W

dién cdp cho hé théng chiéu sang san vuon st dung cdp ngam
CU/XLPE/DSTA/PVC (4x4)mm®, ludn trong hé thdng éng nhua HDPE bao vé.

3.3. H¢ thong chéng sét: B trf 03 kim thu sét phat xa sém (chu dong) trén
dinh mai 'toa nha GP2, GP3 va khu nha thip ting lién ké (khu 18 can ho); kim
thu sét lap trén cdt cao Sm, ban kinh bao vé 1=71m; day dan sét xubng sur dung
cép dong tran duong kinh d=70mm?; coc tiép dia s dung coc thép ma dong
duong kinh d=16mm, dai 2,4m.

4. Hé théng cép, thoat nudce

4.1. Cap nuéc cao tang:

- Bb tri 01 bé nude 1. ZOOm dat ngam gitra khu vuc Nha GP3 va GP4;
nguon nudc cap cho bé nuéc ngam du’oc dau n01 tir hé thong oap nudc do Cong

ty co6 phan Cép thoat nudc Lang Son cung cap, bing duomg éng trang kém
duong kinh d=1 00mm.

- TU: bé chira nudc ngdm, nudc duge bom 1én két nudc mai cia cic tda
nha cao tang (mdi tda gbm 03 két, dung tich 20m’/két); st dung 02 may borm

(01 van hanh, 01 du phong) hoat déng thay phién nhau 2,5h/01 14n bom; ong 7

day su dung 6 ong nhua duong kinh d=110mm.

- Tu céc két nudc mai, nudc cap xuong cho tda nha bang hé thong ong
ding bang phuong phap tu chay, st dung ong nhua duong kinh d=(140, 110,
63)mm két hop 01 may bom tang ap co ong day bang nhua, duong kinh
d=50mm; hé théng éng nhanh cap nuéc dén cac thiét bi st dung Ong nhua
dudng kinh d=(32, 25, 20)mm

4.2, Cap nude thap tang:

- Nguon nuée cap cho cum nha & lidn ké thap tang duoc cung cap béi hé
théng cap nudc chung cua thanh phd, diém diu néi ngoai ranh gidi phia Bic
(giap duong hién trang) khu dét thyc hién dy 4n; hé théng cp nude ngoai nha
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duoc bo trf doc dudi via he hé thong dudng giao thong noi by, st dung dng nhua
duong kinh d=100mm.

- Tu hé thong cap nudc ngoai nha, nude cap cho bé chtra nuéc ngam cua
timg can nha & thap tang, dung tich 02m°/bé/can; tir bé chira, nudc dugc bom 1én
téc nuGe mai, sau d6 cung cap cho cac thiét bi bang hé thong tu chay.

4.3. Thoat nudc:

a) Thoat nuéc cum nha & lién ké thap tang:

- Nugc rua, nudc san, nudc mua tir cac can nha o thap ting thoat ra hé
théng thoat nudc mua ngoai nha bang ong nhua dudng kinh d=110mm.

- Nuéc xi, tiéu duogc thoat truc tlep xuong bé tu hoai, sau d6 thoat ra hé
thdng thoat nudc thai ngoai nha bang éng nhwa, dudng kinh d=140mm.

b) Thoat nudc cac coéng trinh nha & cao tang:

- Nudc mua tir cac nha & cao tdng duoc thoat xudng qua hé théng bng
nhua dimg duong kinh d=110mm, thu gom vao cac hd ga thu nudc bang duong
éng nhua duong kinh d=125mm; tir cac hd ga, nude duge thoét ra hé thong thoét
nudc mua ngoai nha bang 6ng nhya duong kinh d=200mm.

- Nudce rira, nude san tir cac nha & cao tAng thoat xubng qua hé thong ong
nhua dimg duong kinh d=(75-42)mm; sau d6 dugc thu gom vao cac hé ga thu
nudc va thoat ra hé thong thoat nudec mua ngoai nha bang éng nhua dudng kinh
d=(160-200)mm.

- Nuéc xi, tiéu tir cac nha & cao tang duoc thoat xubng qua hé théng 6ng
nhua dimg duong kinh d=(140-110)mm; sau dé thoat ra tram xu ly nudc thai
bang éng nhua duong kinh d=(160-200)mm.

- Tram xu ly nudc thai (02 tram):

+ Tram xt ly nha GP1, GP2: B6 tri phia trude sanh cua toa nha GPl,
GP2, cong sudt (85% x 320m’ )ngay dém; tram gdém 01 bé tu hoai dung tlch
150m’ va hé théng céc bé loc, bé diéu hoa, bé hiéu khi, bé lang, bé khir trung va
bé bom nuéc sau xir ly.

+ Tram xu ly nha GP3, GP4: Bo tri phia trudc sanh ctia nha ¢ GP3, cong
suét (85% x 280m” )/ngay dém; tram gdm 01 bé tu hoai dung tich 130m® va hé
théng cac bé loc, bé didu hoa, bé hiéu khi, bé lang, bé khir tring va bé bom nuée
sau xu ly.

c) Hé thong thoat nudc mua ngoai nha: Hé théng thoat nuéc mua ngoai
nha st dung 6ng cong bé téng cbt thép, dudong kinh d=(300-400)mm, bd tri doc
xung quanh cac tda nha, doc dudi via hé duong giao théng ndi bo va doc theo
ranh gidi khu dét thuc hién du 4n; d6 dbc thoat nudce theo dia hinh 1=(0,8-2)%,
hudng thoat Pong sang Tay.

d) Heé thong thoat nudc thai ngoai nha: Hé théng thoat nudc mua ngoai
nha st dung ong nhya PVC, duong kinh d=(200-250)mm, b6 trf doc xung quanh

céc toa nha, duédi via he duong giao théng ndi bo; do doc thoat nude theo dia
hinh I=(1-2)%, huéng thoat Dong sang Tay.
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e) Diém d4u ndi thoat nudc cua hé thong thoét nudc mua, nudc thai nam
phia ngoai, goc ranh gi6i phia Tay khu dat thuc hién du an.

5. Giao thong noi bo

5.1. B6 tri mat bang tuyén: Hé thong giao théng duoc bd tri Xung quanh,
doc theo ranh gid1 khu d4t thuc hién du 4n va gilta cac nha & cao tang, cum nha
¢ thap tang.

5.2. Mt cét trac ngang, g@)m 03 mat cat dién hinh:

a) Mit cat sb 1:

- Chi gidi duong d6 27m, trong do:

+ Mét duong rong (2x8)m.

+ Dai céach ly rong 2m.

+ Via hé hai bén réng: (2x4,5)m.

+ P06 dbc mit duong 1=0,02% vé phia ranh bién.

+ Do dbe mit via he I=0,015%, tir mép ngoai via hé vé ranh bién.

b) Mt cét sb 2:

- Chi gi6i duong d6 17m, trong d6:

+ Mat duong réng 8m.

+ Via hé hai bén rong: (2x4,5)m.

+ Do dée mat duong 1=0,02% v& phia ranh bién.

+ D6 dbe mit via he I=0,015%, tir mép ngoai via hé vé ranh bién.

c) Mit cét sb 3:

- Chi gidi duong d6 11,5m, trong do:

+ Mat duong rong 5,5m.

+ Via he hai bén rong: (2x3)m.

+ D6 dbc mit duong 1=0,02% veé phia rinh bién.

+ Do dbc mit via he 1=0,015%, tir mép ngoai via hé vé ranh bién.

6. He théng cay xanh, canh quan: Bo tri hé thdng cdy xanh doc theo ranh
gi01 khu dat thuc hién du 4n, ket hop bd tri doc theo via hé cac tuyén duong giao
thong, xen k& gifta cac khu dan cu va bo tri tap trung tai khu dat phia Bic khu
dat thuc hién du an. :

III. Y KIEN THAM GIA CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

86 Xay dung da giri ho so kém theo Céng van s6 1699/SXD-QLXD ngay
09/12/2019 veé viéc lay }’/, kién tham gia,thém dinh thiét ké co s& du an dau tu
xay dung Nha ¢ xa héi s6 2 - Thanh ph6 Lang Son dbi véi cac co quan: So Ké
hoach va Pau tu, S Tai nguyeén va Moi truong, S¢ Cong thuong, S& Giao théng
van tai, UBND thanh pho Lang Son.

S& Ké hoach va Pau tu c6 Vian ban sb 1831/SKHDT-DNKTTT ngay
18/12/2019; S& Tai nguyén va Méi truong c6 Vin ban sé 2032/STNMT-QLDD
ngay 18/12/2019; S¢ Giao théng van tii c6 Vin ban sé 3075 /SGTVT-
KCHT&ATGT ngay 19/12/2019; S& Céng thuong c6 Vin ban khong sé, thang
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12/2019; UBND thanh phd Lang Son c6 Van ban s6 3116 /UBND-QLDT ngay
25/12/2019; téng hop ndi dung céc ¥ kién nhu sau:

1. S6 Ké hoach va Pau tu

- Noi dung thiét ké co s& phu hop voi ndi dung quy md, cac chi tiéu tai

Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 21/11/2019 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong Béng Kinh, thanh phd Lang
Son, ty 1& 1/500 (Nha & x4 hoi s6 2, thanh ph6 Lang Son).

= Ho so thiét ké co so thé hién cac khu nha & cao tang, c6 13 can ho dién
tich mdi can 78m”, 09 can h¢ dién tich mdi can 80m” 1a khéng phu hop véi quy
dinh tai Diém a, Khoan I, Diéu 7 cta Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay
20/ 10/2015 Ve phat trién va quan ly nha & x4 hoi (dién tich t6i da mbi cin ho la
70m?). Yéu cau Céng ty cd phan dau tu NNP giai trinh, lam 5.

2. So Tal nguyen va Mo6i trudng: Nhét tri v6i ndi dung thiét ké co s¢ do
Nha dau tu dé xuat.

3. 5¢ Giao thong vén tai: Nhit tri Vol thiét ké co s& du 4n dau tu xay dung
Nha & x4 hoi s6 2 - Thanh pho Lang Son d6i vé1 hang muc duong giao thong.

4. S& Cong thuong: |

- V& diéu kién nang luc cua to chtrc, ca nhan thuc hién khao sat, thiét ke
Hb so ning luc cua nha théu tu van khao sat, 1ap hd so Thiét ké co s6 c6 gidy

phép hoat dong. Do do, co du diéu kién dé khao sat, 14ap hd so Thiét ké co so
theo quy dinh dbi voi hang muc: Cép dién.

- Yéu céu bd sung va chinh sta: Thuyét minh thiét ké co so tai trang 56
phan 4.8 tinh toan phu tai dién va lya chon thiét bi dé nghi don vi tu van tinh
toan phu tai cho timg tang, tung toa nha, sau d6 cong tong phu tai cho toan bd
du 4n, trén co s& tinh toan tiét dién ddy dan phu hop v6i quy mé st dung timg
hang muc cu thé.

5. UBND huyén thanh phb Lang Son: Theo quy dinh tai Théng tu s6
06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia Bo Xay dung huong dan xac dinh va
quan ly chi phi dau tu xay dung, chi phi du phong gom chi phi du phong cho
yéu t6 khéi luong cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho yeu td truot gia
trong thoi gian xdy dung cong trinh. Do do, du toan thiét ké co s& can phan dinh
3 ty 1€ % cac chi phi du phong do cac yéu tb trén dé dam bao su phu hop cuta
chi phi dau tu voi quy md, thoi gian thuc hién du an.

IV. KET QUA THAM DINH THIET KE CO SO

1. Su phu hop cua thiét ké co so v&i quy hoach chi tiét xay dung:

Thiét ké co so cta du 4n dau tu xay dung “Nha & xa hoi s6 2” - Thanh
phé Lang Son phu hgp véi Quyét dinh s6 2019/QD-UBND ngay 15/ 10/2018 cua
UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong
bong Kinh, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500; Quyét dinh sé 2267/QD-UBND
ngay 21/11/2019 cia UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bd quy

hoach chi tiét phuong Péng Kinh, thanh phé Lang Son, ty 1€ 1/500 (Nha ¢ xa
hoi s6 2, thanh phb Lang Son).
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2. 5w ph}‘l hop cuia thiét ké co s& voi vi tri dia diém xay dung, kha nang
két noi voi ha tang k¥ thuat cia khu vuc:

- Thiét ké co s¢ ctia du én phu hop véi dia didm thuc hién du an d3 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 21/11/2019.

- Kha nang két ndi v6i ha tang k§ thuét cia khu vuc: Cac phuong 4n thiét
ké co s vé dau ndi ha téng k¥ thuat thé hién trong hd so, co ban dam bao kha
ning két nbi v4i ha tang k¥ thuat cia khu vue thue hién du 4n.

3. Su phu hop cla céc giai phéap thiét ké vé bao dam an toan xay dung,
b4o vé méi trudng, phong, chdng chdy, nd:

- Céc giai phap thiét ké co s& co ban phi hop véi quy mé va cip cong
trinh, phu hop vé1 cac quy chuan, tiéu chuén trich dan ap dung, dam an toan xay
- Dy an da dugc UBND tinh Lang Son phé duyét Bao cao danh gia tac
dong méi truong tai Quyét dinh s6 1768/QD-UBND ngay 13/9/2019; thiét ké co
s& da dé cap cac tac dong méi trudng va mot sb bién phap giam thiéu tac dong
moi trudong trong qua trinh thuc hién du an.

- Du an da dugc Phong canh st PCCC&CNCH, Coéng an tinh Lang Son
tham gia y kién vé PCCC tai Céng van sé 242/PC07 ngay 16/7/2019; ndi dung
thiét ké- co s& dd dua ra duge cac giai phap thiét ké phong chay chua chay, su
dung vat liéu x4y dung cho cong trinh dam bao yéu ciu vé phong chay chita
chay theo quy dinh.

4. Sy tuan thu cac tiéu chuén, quy chuén k§ thuat trong thiét ké:

Thiét ké co so d3 co ban trich dn &4p dung cac quy chuén, tiéu chuén tuan
theo cac quy chuén, tiéu chuén Viét Nam hién hanh, st dung vat liéu co ban
dung theo quy dinh, pht hop véi cong trinh.

5. Piéu kién nang luc hoat dong x4y dung cua to chic, nang Iuc hanh
nghé ctia c4 nhan tu vin khao sat, 1ap thiét ké co so:

5.1. T6 chic, c4 nhan thuc hién khao sat:

- Cong ty cd phén Tu vén khéo sat thiét ké xay dung Ha Noi ¢6 tu cach
phap ly, du diéu kién va nang luc thuc hién khao sat xay dung theo quy dinh.
Cong ty d& duoc Cuc quan ly hoat déng xay dung, B6 X4y dung cap Chimg chi
nang luc hoat dong xay dung sé6 BXD-00003056 ngay 20/01/2014, cap thay ddi
1an thtr nhét ngay 08/01/2015 (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 70/Qb-HDXD-
DN ngay 11/8/2017 cua Cuc quan ly hoat dong xay dung, B6 Xay dung).

- Ca nhén ky, xac nhén chtc danh chu tri khao sat x4y dung: Ong Pham
Quang Huy khéng c6 ching chi hanh nghé kém theo; dong thoi c4 nhan Ong
Pham Quang Huy khong c6 tén trong danh sach cic can bd thuc hién cOng tac
khao sit tai Quyét dinh s6 254/QP ngay 25/4/2019 cia Gidm dbc cong ty cb
phan Tu van khao sat thiét ké xdy dung Ha Noi vé viéc thanh 1ap doan can bo
cong tac ’khoan khao sat dia chét, dia hinh, PCCT du 4n: Nha & x4 hoi s 2 -
thanh ph6 Lang Son.

5.2. T6 chtc, c4 nhan thuc hién 1ap du 4n, thiét ké co sé:
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- Cong ty co phan CDC Ha NO1 ¢0 tu cach phap ly, du dleu kién va nang
luc thyc hién thiét ké cong trinh dan dung, giao théng, co dién, cap thoat nudc,
PCCC theo quy dinh. Céng ty da dugc Cuc quan ly hoat dong xay dung, Bo Xay
dung cap Chimg chi nang luc hoat dong xdy dung s6 BXD-00006583 ngay
18/12/2017(ban hanh kém theo Quyét dinh sb 119/QD-HBXD-DN ngay
18/12/2017 cta Cuc quan ly hoat ddng x4y dung, B6 Xay dung).

- Cac ca nhan ky xé&c nhan chirc danh chi nhiém do 4n; chu tri thiét ké
(kién trac, két ciu, co dién, pecc...) ¢ chimg chi hanh nghé phu hop véi cong
trinh va céng viéc thuc hién.

C4 nhan ky, xac nhan chic danh chu tri thiét ké cép, thoat nudc cong
trinh, Ong Tran Ptc Son ¢6 chimg chi hanh nghé, nhung noi dung duge phép
hanh nghé khong phu hop véi cong viéc thyc hién (Ong Tran Ptc Son c6 chimg
chi hanh nghé hoat déng thiét ké hé thdng co dién trong cong trinh dan dung va
cong nghiép sd6 KS-02193-03596, do S¢ Xay dung tinh Ha Giang cép ngay
26/02/2016, co pham vi trén toan quoc dén ngay 26/02/202).

6. M6t sé nodi dung yéu cau ra soat, bd sung va chinh stra:

6.1. Thanh phan hd so con thiéu:

- Tai liéu lién quan dén viéc phé duyét lua chon nha thau thuc hién khao
sat xay dung cong trinh.

- Tai liéu lién quan dén viéc lién danh gitta Cong ty cb phén dau tu NNP
va Cong ty c¢b phan CDC Ha Nai, 1am co sO xem xét, danh gia vé nang luc cua
nha thau khao s, lap du an (Cong ty ¢b phan CDC Ha Néi).

- B4o c4o téng hop vé& hd so trinh thidm dinh cia Chu dau tu, theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu.

- Céc tai liéu theo quy dinh tai Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015 cua Chinh phu:

+ Nhiém vu khao sat xdy dung va Van ban phé duyét Nhiém vu khao sat
xay dung.

+ Van ban phé duyét phuong an k¥ thuat khao sat xay dung.

+ Nhiém vu thiét ké x4y dung cong trinh.

6.2. Thuyét minh du 4n, thuyét minh thiét ké co so:

- B sung toan van tidu chuan hoédc huong dan duéi dang ban mém (files)
hodc ban in, kém theo ban dich tiéng Viét hoic tleng Anh cho phan ndi dung s
dung d6i véi cac tiéu chudn nude ngoai duge trich dan 4p dung (gdm: Eurocode,
ACI, BS, AS, BS, ASHRAE, CP, SMACNA, JIS), theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 7 ctia Thong tu sb 18/2010/TT-BXD ngay 15/10/2010 cua B Xay dung
quy dinh viéc ap dung quy chuén, tiéu chuin trong hoat dong x4y dung

- Mot s6 quy chuén, tleg chuén trich dn d3 hét hiéu luc thi hanh, nhu :
QCVN 09:2005, B6 Quy chuan xay dung Viét Nam (céc tép 1, 2, 3); cac tiéu
chuén sb hiéu TCVN 3991:1985, TCVN 4778 :1989, TCVN 5760:1993, TCVN

4086:1985, TCVN 4756:1989. Dé nghi ra soét, chinh stra, bd sung trich dan cac
quy chuén, tiéu chuén hién hanh.
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- Thiéu de cap dén cac giai phép thiét ké hoan thién dbi véi hang muc Nha
& lién ké thép tang.

- Thiéu dé cép giai phap thiét ké hé thdng ctra di, ctra s6 Nha cau lac b6
két hop bé boi.

- Cac cong trinh nha ¢ cao tang: Noi dung tinh todn tai trong thiét ké
khéng dé cap dén khéi luong hoat tai cia 03 téc nude mai (60m’, tuong duong
khéang 60 tan), do vy két qua tinh todn chwa dam béo tinh x4c thuc.

- Giai phap thiét ké khéng dé cap dén bién phap bd tri dat cac ket nudce
mai, lam co s¢ danh gia an toan chiu luc cira hé thong san mai va két ciu chung
cua cdng trinh.

- _Thi.éu dé cap dén thiét ké co sé hang muc Duong giao théng ndi bd.

6.3. Ban vé thiét ké co so:

- Ban v& thiéu thé hién cac thong s6 ky thuat déi véi Cong tac hoan thién
hang muc Nha ¢ lién ké thap tang, thiéu thé hién céc thong s6 k¥ hé théng cira
di, cira sb Nha céu lac bd két hop bé boi.

- Thiéu so d6 nguyén ly cap nudc hang muc Nha & lién ké, thép tng.
- Thleu thé hién thong s6 k§ thuat cia hé théng duodng giao thong, nhu:
thiét ke tric doc cac tuyén dudng, cac 16p két cau 40 duong.

~ - Thiéu ban v& thiét ké co s& hang muc cong trinh Tram xu ly nudc thai
sinh hoat lam co s& danh gia su phu hop véi quy mé, cdp cong trinh va quy
trinh van hanh cia tram.

6 4. Noi dung khac:
- Pé nghi b sung Van ban, tai liéu lién quan dén viéc thda thuan dau nbi

thoat nudc voi co quan c6 tham quyén, lam co s¢ xéac dinh vi tri dau ndi thoat
nude, dam bao cac diéu kién lién quan vé mdi truong theo quy dinh.

- Thiét ké co s& thiéu dé cap cu thé loai vat liéu xay su dung cho cac coéng
trinh, hang muc céng trinh cta dy 4n. D& nghi ra soét, nghién ctru thuc hién viéce
s dung vét liéu x4y khong nung trong cic cong trinh x4y dung theo y kién chi
dao cia UBND tinh Lang Son tai Van ban s6 79/UBND-KTN ngay 31/01/2018
vé viée'str dung vat liéu xay khéng nung cho cac cong trinh x4y dung va cac quy
dinh lién quan di dugc quy dinh tai Théng tu sé 13/2017/TT-BXD ngay
08/12/2017 cua Bo X4y dung quy dinh sir dung vat liéu xay khoéng nung trong
cac cong trinh xay dung.

- Téng mtc ddu tu dy 4n trinh thim dinh 1a 703.248.417.516 déng (chua
bao gbém chi phi dén bu, gial phong mat bang) vuot qua mire kinh phi du kién
thuc hién duoc dé cap tai Quyét dinh sd 691/QD-UBND ngay 17/4/2019 cuta
UBND tinh Lang Son phé duyet két qué lya chon nha thau thuc hién du an Nha
& x4 hoi s6 2, thanh phd Lang Son (671.455.000.000 déng, chua bao gdm chi
phi dén b, giai phéng mit bang); dé nghi chi dau tur giai trinh 1am r8.

V.KET LUAN

1. Thiét ké co sé& clia du 4n dau tu xay dung “Nha & x& hoi s6 2 - Thanh
ph6 Lang Son pht hop véi Quyét dinh sb 2019/QD UBND ngay 15/10/2018 cua
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UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong
Péng Kinh, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500; Quyét dinh sb 2267/QD-UBND
ngay 21/11/2019 ctia UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét phuong Déng Kinh, thanh phé Lang Son, ty 1é 1/500 (Nha & xa
héi s6 2, thanh pho Lang Son).

2. Thiét ké co s& co ban dam bao yéu cau k¥ thuat, trich dan tuan thu cac
quy chuén, tiéu chuén hién hanh, tuy nhién con mét sb thiéu sét.

3. Yéu cau Cha dau tu:

. 33 Giai trinh lam 183, b6 sung, hoan thién ho so, khic phuc céac thiéu sét nhu
da dé cap tai Muc III ,(Y kién tham gia cia cac co quan lién quan), Muc IV (két
qua tham dinh thiét ké co s6).

- Xuét trinh tai liéu lién quan dén théng tin nang luc cla ca nhan ky, x4c
nhén chitc danh cht tri khao sat xay dung, chu tri thiét ké cip, thoat nudc cong
trinh dé tiép tuc kiém tra, danh gia theo quy dinh.

- Sau khi hoan thién cac ndi dung trén, Chu dau tu giri bao céo khéc phuc
bing vin ban vé S¢ Xay dung, kém theo hd so thiét ké co s& da chinh sira, bo
sung hoan thién dé S Xay dung kiém tra dong du tham dinh.

4. Trong qua trinh thuc hién, chu dau tu cé trach nhiém thuc hién ding
cac trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat dau tu xdy dung va cac quy dinh khac co
lién quan; tiép tuc ra soét cac chi tiét thiét ké, cAu tao dam bao phu hop vdi cac
quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat xay dung hién hanh; thuc hién theo hudng dan
tai Van ban s6 1097/SXD-QLXD ngay 27/9/2018 ctia S¢ Xay dung:

5. Phi thdm dinh thiét ké co sé du an dau tu x4y dung coéng trinh theo
Thong tu sb 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia B Tai chinh va trén co s
gi4 tri tbng mirc dau tu du 4n do chl dau tu 14p, giri kém hd so thdm dinh, bang

50% muc phi thdm dinh du 4n (708.307.989.000 x 0,0063% x 50%)=
22.430.256,0 ddng. Chu dau tu cé trach nhiém chuyén khoan phi trén vao so tai
khoan 120 0000 60358 cia S& Xay dung tai Ngén hang thuong mai c6 phan
Coéng thuong Viét Nam (VietinBank), chi nhanh tinh Lang Son.

S¢& Xay dung thong bao két qua thAm dinh thiét ké co sé& cta du 4 an dau tu
xéy dung cong trinh, Chu du tu ¢6 trach nhiém thuc hién cac budce tiép theo
ding quy dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND tinh (bao cao); //
- Cac S&: KH&DPT, CT, GTVT, TNMT; 2
- UBND thanh phd LS; \

- Trung tam PV HCC;

- Lanh dao S&;

- Luu: VT, Ké toan, QLXD.

f/Aw‘v
— NG uyen Sy Tan
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